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Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren*

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Agenda

1. Begrif3ung Herr Oberbiirgermeister Feser

2. Vorstellung des ISEKSs "Innenstadt Bingen® Herr Hachenberg

Einleitung — Programmgrundlagen
Wesentliche Analyseergebnisse
Stadtebaulicher Rahmenplan
Modernisierungsrichtlinie

W

3. Ausblick: Stand der Planungen Herr Hachenberg
1. ,Denkmalgerechte In-Wert-Setzung des L6hrturms
2. ,Umfeldgestaltung City Center Bingen®

4. Informationen zum Quartiersmanagement Frau Biickner

5. Schlusswort Herr Oberburgermeister Feser




Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Vorstellung des ISEKS
2innenstadt Bingen*

- Einleitung und Programmgrundlagen -




Forderprogramm Aktive Stadtzentren (Rheinland-Pfalz)

UND INFRASTRUKTUR

Ziele des Programms

« Starkung von zentralen innerstadtischen
Versorgungsbereichen

« Sicherung und Starkung der Daseinsvorsorge

« Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

und Funktionsverlusten

Forderungsgegenstand

* Integrierte Stadtentwicklungskonzepte

« Beratungsleistungen

* Ordnungs- und Erschlielfungsmafl3inahmen

« Baumal3nahmen (Gemeinbedarfseinrichtungen)

* Modernisierungsmal3inahmen




Rahmenbedingungen fur die Forderung

Offentliche MaRhahmen

Gebietsbezug:

MalRnahme muss im Programmgebiet liegen und
aus dem Entwicklungskonzept abgeleitet sein.

Zusammensetzung der Fordermittel:

Bundes- Landes-
mittel mittel




Planungs- und Realisierungsschritte

Stadtebauforderung >> Aktive Stadtzentren <<
Stadt Bingen, Programmgebiet Innenstadt

Bausteine des Integrierten

Stadtebaulichen Vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB
Entwicklungskonzepts | : e -
Das gebletsbezogene Konzept besteht aus 1.Bestandsaufnahme 2. Analyse : 3.‘Le}|‘tblldlentmcklung'
mehreren Bausteinen und ist Voraussetzung : mit Handlungsstrategie
o ps Ermittiung aller relevanten Auswertung der gesammelten
fur die nachfolgende Férderung daraus Pl ndanindiadend In fonea . : :
entstehender EinzelmaBnahmen, Grundlage Rahme%;gedmgur?:en S ; E:ﬂ'?;?‘::’;gf'}gzdg:mi'gsm
sbugned : : vertretenen Leitbildes ul
T T I e
(Erhaltungsgebiet); Gebietsauswahl Stérken-Schwachen-Analyse : fiir zukiinflige Planungen
; Gesamtstadtischer Uberblick,

ol Q1A " 5 Staditteilbezug, ggfs. Aufzeigen von Bedarf, Formuierung von
Ziel: Starkung von zentralen innerstadtischen U ' A gV
Versorgungsbereichen, die durch Schwerpunkisetzung Missstanden und Problemlagen i Enmﬁzgsﬁl:;'ﬁmen
Srmhcian s, Ao Sazodemogficne Mtsgenvon
betroffen sind ¥ ngspol

Vorschlag zur Abgrenzung des

Programmgebiets

Untersuchungbereiche Siedlungs- und Baustruktur; Historie, Stadtbild, Badsubstanz. Leerstand, ...

Innerhalb des Gesamtkonzepts i |
werden verschiedene Bereiche des  Freiraum und Natur: Wohnumfeld, Offentliche Plétze und Aufenthaltsbereiche, Freifiichen, Versiegelung, Spiel- & Sportplétze, ...
Stadtebaus untersucht, die in die | :
gg?emgt:f;zﬁgtgzae:::’%g:'e&n Wirtschaft und Nutzung: Wirtschafts- & Arbeitsmarktstruktur, Arbeitslosenquote, Versorgungssituation, Geschafte, ...
Konzeptbausteinen immer wieder | :
auf. Verkehr und Infrastruktur: Stralennetz (MIV, OPNV). Parkraumsituation, Radwege, Fuwege, ..

|
Soziales und Demografie: Bevdlkerung (Alter,Entwicklung,Prognose), Haushaltsstruktur (Wohnflache, Eigentumsguote, Wohndauer),

Beteiligungsprozess und

Verfahrensabwicklung ‘ offentl. Auftaktveranstaltung, Prasentation der
Analyse und erste Konzeptideen
Aktivierung, Integration, Information & 1. Information fur die Bevolkerung, Motivation zur Mitarbeit
Beteiligung der Akteure und der & Teilnahme
Bevolkerung vor Ort Vorabstimmung
Eigentiimerbefragung Beratung der kommunalen Gremien
Informationsveranstaltungen,

Arbeitskreise mit Eigentimem und
Anwohnem, Gesprache mit Fachleuten
vor Ort, Beratungsgesprache, efc.

Expertengespriche
h Arbeitskreise / Eigentiimer- & Anwohnerrunden

bis zu 5 Monate

EETTY AW vS-—-—
Ubersicht / Konzeptpapier

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

4. Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Zusammenfassende Darstellung
der Ziele und Elnzelmafinahmen

Zentrales
Steuerungsinstrument fiir die
integrierte Stadtteilentwicklung
mit Aussagen zu den
Untersuchungsbereichen:

- Stadtebau

- Freiraum

- Nutzungen

- Verkehr

- Soziales

Erarbeiten einer MaRinahmenliste
sowie einer Kosteniibersicht fiir
Einzelmalinahmen

Aufiistung moglicher
Realisierungsschritte und
Finanzierungen

’ offentl. Prasentation des
Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts

und Mitarbeit der Bevolkerung

in Arbeitskreisen

bis zu 12 Monate

Umsetzungsphase
(nachfolgend)

Das Programmgebiet wird
im Anschluss formlich
festgelegt und als Satzung
beschlossen.

- Umsetzung einzelner
offentlicher und privater
MaBnahmen (Investitions-
und Modemisierungs-
mafnahmen) anhand der
erarbeiteten Ergebnisse

- Prazisierung durch
Rahmenpléne,
Wettbewerbe oder
verbindl. Bebauungspléne

- Abschluss von
Modernisierungsverein-
barungen + Forderung
privater Bausubstanz

- Beschluss einer
Modernisierungsrichtlinie

Citymanagement

Bauherrenberatung

Sanierungsberatung



Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Vorstellung des ISEKS
2innenstadt Bingen*

- Wesentliche Analyseergebnisse -
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse

65 Teilleerstand (11,8%) Eai | e | s |
30 Komplettleerstand (5,4%) ..




Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse
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stadtbildpragende Gebaude

MaBstabsspriinge

Architektonische Briiche

fehlende raumliche Kanten

kleinteilige Blocke mittelalterlichen
Ursprungs

zentrale Achsen

Platzfolgen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse

Legende
m—m— Granze Programmgeblet
Il oot Befragung der Gebiudesigentimer™
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Bearbeitet im Aufirag der Stadt Bingen am Rhein, Boppard-Buchholz, Mdrz 2013




Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse

Gebéudeanschr‘
. ift [
KapuzmerstraBe 14 .
| Baujahr / Voligeschos
se

Gebiude: Kulturde
Gebaudeanschrift |Ba Wohn. “";ygeschaﬁ g nkmal
Salzstrale 14 ‘ shaus

Fotos (Stang. A,
Gebaudetyp nd: April 2013)
Wohn- und Geschaftshaus

Fotos (Stand: April 2013)

Gebaudeanschrift

Baujah T
Fruchtmarkt 11 jahr (Yollgeschosse 'l‘(;:‘turdenkmal
: Gebaudetyp | |
i Geschaftshaus
- i hr \
Gebaudeanschrift gauja ‘
. rgasse 4 Fotos (Stand. April 2013)
GEbéudenu\ ‘ Baderg
Frontansicht Hauptgebzy, | Gebaudetyp
: - Erdg(  Wohnhaus
a (Ande |
Gebaudenutzungen N Ober; =
Hauptgebaude ) }
- Erdgeschoss: Einzelhandel (Bekleidung). | Baulicher 2,
Handwerk (Friseur) B4 = erheblch,
- Obergeschosse: Wohnen Rl >y

- Dachgeschoss: Wohnen

Gestalu;;,; i

Baulicher Zustand ) G3= gestalteris,
B2 = leichte Mangel/Instandsetzung erforderlich - Glieden,

Gestaltungsmerkmale ) _ Bemﬁrkungen

G2 = ortsbildpragendes Gebaude/geringfugige | -

Bemerkungen Fragebogen Eige Frontansicht ——"
- Nein

Fragebogen Eigentiimer liegt vor — gebﬁud:nutzungen
| D0 Frontansicht auptgebliude

- Erdgeschoss: Leerstand

Baulicher Zustand

i Gebaudenutzungen BS = Sanierung oder Abriss priifen
Hauptgebaude [
?9 Erdgeschoss: Leerstand Gestaltungsmerkmale
. Obergeschoss: Leerstand G4 = Gestaltung ortsbildstsrend
| Baulicher Zustand Bemerkungen
B5 = Sanierung oder Abriss prifen -
{ Gestaltungsmerkmale Fragebogen Eigentiimer liegt vor Modernisierung geplant
G4 = Gestaltung ortsbildstérend ‘ Nein .
Bemerkungen

. Modernisierung geplant

‘ Fragebogen Eigentiimer liegt vor
Nein




Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse

Beteiligungsprozess

2 BuUrgerversammlungen
4 Expertengesprache
4 Arbeitskreise




Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Analyseergebnisse

Stadtstral3e mit -
Verkehrsdominanz (Tempo 50)

Verkehrsberuhigter Bereich *

FulRgadngerzone



Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Vorstellung des ISEKS
2innenstadt Bingen*

- Stadtebaulicher Rahmenplan-




Integriertes Stadtentwicklungskonzept: Rahmenplan
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Aufwertung
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Stadt Bingen am Rhein

Stadtebauliche Emeuerung “Aktive
Stadtzentren” Innenstadt Bingen



Aufwertung Portale: Vorstadt westlich Kreisverkehr
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Situation heute

Aufwertung Portale: Vorstadt westlich Kreisverkehr




\Vorstadt westlich Kreisverkehr
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Gestaltungsvorschlag



Aufwertung Friedrich-Ebert-Platz




Friedrich-Ebert-Platz kiinftig: Stadtplatz mit Aufenthaltsqualitat

“

Heilig-Geist-Hospital
Schneider-Texier
Haus

)
ordnur\rg

kinnenbereich
W Birgerbiro

Weingut

Mainzer Volksbank

2|
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Friedrich-Ebert-Platz heute: Parkplatz ohne Aufenthaltsqualitat
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Friedrich-Ebert-Platz kiinftig: Stadtplatz mit Aufenthaltsqualitat




Aufwertung Basilika-Umfeld




Aufwertung Basilika-Umfeld

eorge-

Basilika St. Martin

Vorentwurf Verkehrsplanung Gerbhausstralie/ b
Fruchtmarkt. im Aufirag der Deutschen Bahn AG___

2

Inszenierung Basdika St Martin

- Ofinung des Gelandes zur Nahe

- Aktivierung der Freiflichen und
Schaflung von Aufenthaltsqualitit

- greichberechlige Nutzung des
Verkehrsraumes im Sinoe eines
*Shared 3

Optische Veriangerung der Stralen
2ur Nahe zum Besspiel durch




Aufwertung Burgvorfeld
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Aufwertung Burgvorfeld — Gestaltung ostlicher Burgzugang

Stadt-Land-pls d B A ‘T
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Ausblick: Stand der Planungen

- Denkmalgerechte In-Wert-Setzung des Lohrturms -




Denkmalgerechte In-Wert-Setzung des L6hrturms
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Denkmalgerechte In-Wert-Setzung des L6hrturms
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Platz am LOHRTURM

PATEE AUSSENANLAGEN
VORENTWURF
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Datum:
Projekt Nr.:
Blatt Nr.:

022015
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2
PLANER:




Denkmalgerechte In-Wert-Setzung des L6hrturms
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Ausblick: Stand der Planungen

- Umfeldgestaltung City Center Bingen-




Umfeldgestaltung City Center Bingen
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Gestaltung der Ful3gangerzone und der Freianlagen um das ehem.
Hertie-Gebaude
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"Entwurf BBP Stadtplanung Landschaftsplanung




Gestaltung der Ful3gangerzone und der Freianlagen um das ehem.
Hertie-Gebaude
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Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Vorstellung des ISEKS
2innenstadt Bingen*

- Modernisierungsrichtlinie —
- Grundlage fur die Forderung privater Vorhaben -




Modernisierungsrichtlinie: Basis fur Férderung von Privatmalinahmen

Die Richtlinie bildet die Grundlage zur Férderung von privaten MalRhahmen
innerhalb des Programmgebiets ,,Innenstadt Bingen*
(nach Vorgaben der VV-StBauE)

Forderfahigkeit
Festlegung der fur eine Forderung in Frage kommenden erhaltenswirdigen und
modernisierungs- / instandsetzungsbedurftigen Gebaude und Grundstticksflachen.

Beurteilung der derzeitigen Gebaudesubstanzen und Zuordnung zu baulichen
Qualitatsstufen (Systematisierung).

-

Untersuchung und Einschatzung des Bestandsgeb&aude.

Stadtebauliche Beurteilung auf Basis der Bestandsaufnahme vor Ort.

-

Prifung / Genehmigung durch die ADD (Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion).

Beschluss der Modernisierungsrichtlinie durch den Stadtrat.




Rahmenbedingungen fur die Forderung

Forderung privater Malihahmen:

Gefordert werden umfassende Modernisierungs-

reeee e e & InstandsetzungsmaRnahmen an privaten
3 e Gebauden im Programmgebiet entsprechend dem

g e Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept.

Sfenticher und privaler stadietauicher Sirzeimalnanmen Uoer anen an;avaﬂ Zawaum
xoordinient ung aufsinander aDQeSIMMT vOrZubersiien und zUgig durchzutiiven

o Jmnes g e s e S = Basis hierfir ist die Modernisierungsrichtlinie.

ssm.a; e Emssmungsmatnanme  wnd  ¥agen 3@ Smamalnamen 2w
chung der Zigie und Zwasks Ener StIRaUNChEn Gasamimatnanme o
Das l:zov nslenngseonzent ISt S0 wicniger Seva, sww coungen vor a jem im
SEmeE ngen emgegenzTuwineEn oder  vorzubey; v3en SO g Sax 5
Inoic ;.r gen dzmografischan und wirlschafiichan ?|3= R
an.te angs- und Ausminatisndot 2 strken um :a'n
emaen Uow de Faomung von o MosEmssungsmsEndsszung

Y Die Forderung erfolgt als Zuschuss und ist
e o e o ot vt P begrenzt auf 40% der forderfahigen

N frda  Modamisierungs-nslandsezungsmatnanman  an  privaten

a3 Gesamtkosten bzw. max. 30.000 € pro Einzelfall.

52

satzungen
Die Durcnfnvung der eirzeinen Modemisierungs- /nstandsezungsmalnanmen muss Im

gmenmichen Imaresse Begen  FOroerungstang sind Matnanmen 3n und I anem
mosemisaUNgs-INstandssmungsbedlrigan Geodude d3  sicn n dem

Anwendungsbersich  des § :J A:a 1 Defndet und IMernaD des  SLAMSDAUSCHEN
Ranmengdns vom Dt jeweSs genendan und von O Aulicnis- und

Disnstaistungsdracton  (ADD ;auzm-;w Forsohraibung 3 modamigierungs-
instandsetzungsDedlifly Jusgemiesan lst

Mogamesiarungs-insiandsezungsmatnanmen kommean fr Gat3ude In Dewacm, @2 Do
der Durchfnrung O Sanierung und EMWICOUN] anaten Disiden soen und Nach Mver
nneren oder JuSeren Seschaflennsit in einer Opjeiiven Gasamidetrachiung Missstande
und Mangsl Im S 028 § 177 S3uGB autweisen, Oren Sssaimgung 00 Bensouny
durch Modermisierung nstandsezung  MAgiich ist

(3 Sarlcksicnt SN sind Gebaude, DI denen MOCh &N verweritarar Sastand 2 0 I - -
vw;}g gg.:gitzamtn;am nacn Modermisianung w.&-ose:.rg o8 b o 40 /O Offent“Che M|tte|
Rege mingesiens 30 Jave svagen
(9  Mosemsenum st de Sssstguy von Missstnden duch tasicne Matnanmen. de

amsoracnzng den Zisisezungen O Samlerung oder Emicioung den Gabrauchswant von
Getauden NachNaily &MOnEn, damit ske  INsDesONOEre 20 agemenen M!:r:v.ngv'
?‘;i;.n)& Wonn- und ArdeEvernamsse amsorachan 1/3 1/3
Bund Land
s=




Rahmenbedingungen fur die Forderung

Sonderfall:

s Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer,
g R B S | stadtebaulicher, strukturpolitischer,
i konversionsbedingter oder technologieorientierter
Bedeutung:

§1
Bedsutung

und Zgig du

{2 vaie M & iandsetzungsmatnanmen  sind

Die Forderung kann um bis zu 10% der
forderfahigen Gesamtkosten ernoht werden.
Weiterhin gilt die Obergrenze von max. 30.000 €
pro Einzelfall.

Modermisierungs- Anstandsetzungsmalnanmen muss
N FOderungsEng  snd Madnanmen an uwnd in
sZungsoedlrligen  Gaodude 33 ch n
0 Abs. 1 Defindst und Innarhaid
n getnge

ch bauiche Madn
wicaung dan Gebrauc




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

_egende
Bestehende Gebaude B1 guter Zustand/ ohne Mangel / Neubau
Offentliches Gebaude gy leichte Mangel / Instandsetzung erforderlich /

gestalterische Uberformung mit ortsun-
typischen Materialien

mmm mmm (renze Programmgebiet

m Gelandeabriss berelits erfolgt

(7) Anpassung der Katasterangaben
gemal Bestandsaufnahme

mittlere Mangel / Modernisierung erforderlich

erhebliche Méangel / Sanierung erforderlich

schwere Mangel / Sanierung oder Abriss

Qualitatsstufe B3 Qualitatsstufe B4

Einbau Warmeschutzglasfenster, Beseitigung von Schaden am Mauerwerk,
Warmedammung Aul3enhaut/Dach, Erneuerung schadhafter Dacher ,
Modernisierung bestehender, Teilentkernung,

Heizungsanlagen, Verbesserung der Grundrisse/Anpassung,
Mafinahmen zur Energieeinsparung, alten- und behindertengerechte Umbauten,
Modernisierung der Haustechnikinstallation,

Ausbau von Dachgeschossen, Qualitatsstufe B5

Grundlegende Sanierungsmafl3nahmen




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

‘‘‘‘‘

147 Gebaude:

leichte Mangel / Instandsetzung

erforderlich / gestalterische Uberformung /
lien

ortsuntypische Materia

220 Gebéaude:
mittlere Mangel / Modernisierung
erforderlich

14 Gebéude:
erhebliche Mangel / Sanierung erforderlich

8 Gebéaude:
schwere Méangel / Sanierung oder Abriss

[
bk

Stédtebauliche Emeuerung “Akiive
Stadizentren® Innenstact Bingen




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

Forderungsfahige Mallhahmen:
v' Wohnraumwirksame Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen

v" Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen zum Herrichten von
Gebauden und ihres Umfeldes flr Handel, Dienstleistung und Gewerbe

v Kosten dirfen nicht mehr als die Kosten eines vergleichbaren Neubaus
betragen!

v' Ausnahme: Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung dirfen die Kosten nicht mehr als das
Eineinhalbfache eines vergleichbaren Neubaus betragen!

v Bauliche MalRnahmen, die zu einer Verbesserung der aul3eren Gestalt der
Gebaude im Sinne einer Stadtbildaufwertung fihren

v Erneuerungsbedingte Erweiterungen im angemessenen Verhaltnis zum
Bestand (weniger als die Halfte der bisherigen Nutzflache)

v" Angemessene Eigenleistung des Eigentiimers (mit 10€/h und bis zu 30 v.H.

der Gesamtkosten) — (jedoch nicht abschreibungsfahig!)




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

Beispiele fur forderungsfahige Mal3nahmen:

v Verbesserung des Wohnzuschnitts

v Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, Heizungsanlage,
Sanitareinrichtungen

v Verbesserung des Warmeschutzes

v Verbesserung des Schallschutzes

v Verbesserung von Funktionsablaufen innerhalb der Wohnung

v" Sicherstellung der Barrierefreiheit

v Schaffung privater Stellplatze (entsprechend des bauordnungsrechtlichen
Nachweises)




Modernisierungsrichtlinie zur Forderung privater MalSnahmen

h 4

Sanierungs-/Bauherrenberatung

Anfertigen eines Beratungsprotokolls mit 1 . I n fO r m a.tl O n &.

Empfehlungen, geeigneten MaRnahmen

und Fordervoraussetzungen B t
Ergebnis:
positiv: Empfehlung an Stadtrat
negativ: Ablehnung des Vorhabens

{entscheidend fur die Z‘Ym‘r\:s?e:::e?mngam der vollstandigen 2 . A n t r ag S S t e I I u n g

Antragsunteriagen gem. Richtlinie)

Sichtung und Prifung des Férderantrags
{Prufung der Vollstandigkeit, der MaBnahmen und
Ubereinstimmung mit den Beratungsergebnissen durch
den Sanierungsberater)
Abschluss der Modemisierungsvereinbarung 3 B I |
{Einvernehmen zwischen Privateigentimer und Stadt) . eW I I u n
\ 4
1 Nnahmenbegionun e 4. Durchfihrun
{Uberwachung der Bauausfihrung bei Eigenleistungen) -
Abnahme der MaBnahme nach
Durchfihrung

5. Auszahlung

Auszahlung der Fordergelder nach Freigabe




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

Auszahlung des Zuschusses:
Grundsatzlich nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung!

Erste Zahlung: Nach Nachweis von min. 60% der aufgewendeten Kosten kdnnen
bis zu 50% des vereinbarten Kostenbetrages ausgezahlt werden!

Zweite Zahlung: Schlusszahlung nach Vorlage und Prifung des
Verwendungshachweises mit allen Rechnungsbelegen sowie Feststellung der
vertragsmalligen Durchfihrung der Mal3nahmen.

Nachstehende Pflichten des Eigentimers:

« FUr Unterhaltung und Erhaltung des Zustandes des geférderten Gebaudes gilt
eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist!

« Alle Unterlagen (Rechnungen, Vertrage) sind 10 Jahre vorzuhalten

» Ortsubliche Mieten einschlief3lich zulassige bzw. gesetzlich vorgeschriebene
Erh6hungen sind nicht zu tUberschreiten!




Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

Weitere Beratung und Information zur privaten Forderung erhalten Sie bei der Stadt Bingen:
www.bingen.de/wirtschaft-tagungen/staedtebaufoerderung

Beispiele privater

Modemisierungen

Z’ Ll
-
4 Katasterkarte Stadt

Bingen am Rhein
.__A e=q Erneuerungsgebiet
125 s0om “=* Innenstadt

4. Durchfihrung der Modernisierung

Mit der Umsetzung der MaRnahmen darf erst
nach Abschluss der Modern

rung begonnen werden,

FORDERUNG VON PRIVATEN
MODERNISIERUNGS- UND
INSTANDSETZUNGSMASSNAHMEN

ISierungsvereinba-
Die Auszahlung des Kosteners
erfolgt in zwei Teilzahlungen:
" nach Abschluss
barung und Nach

Iaxtunggbmrags
Stadtebauforderprogramm

- er Modernisierun, SV
. gsverein-
Aktive Stadtzentren ,Innenstact Bing nKosten 06" berdck
s:rht'g(mgs!amgen Kosten
*  nach vertragsmaRiger D
i urchfih
Mooem»smrqu S . ik

sowie Prifun >
bringenden Nachwelse B der zu er

Information fir Eigentumer

oo G 2
BINGEN

Perspekiaven am Rhein

Stadt-Land-pls d B A ‘T



http://www.bingen.de/wirtschaft-tagungen/staedtebaufoerderung
http://www.bingen.de/wirtschaft-tagungen/staedtebaufoerderung
http://www.bingen.de/wirtschaft-tagungen/staedtebaufoerderung

Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Malinhahmen

Erhdhte steuerliche Abschreibung fur vermietete / eigenbetrieblich
genutzte Gebaude gemal § 7 EStG:

1. bis 7. Jahr: je 9 % der Herstellungskosten
8. Bis 12. Jahr: je 7 % der Herstellungskosten

Steuerliche Vergunstigung (,,Sonderausgabenabzug®) fur selbst
genutzte (bewohnte) Gebaude gemal} § 10 EStG i.v.m. § 7 EStG:

1. bis 7. Jabhr: je 9 % der Herstellungskosten
8. Bis 12. Jahr: je 7 % der Herstellungskosten

Nicht abschreibungsfahige Kosten:

* Wiedererrichtung nach Abriss

* Neubauten

« Luxusmodernisierung“ (Anderung der ,Sozialstruktur)

« Ausbauten, Anbauten, Erweiterungen (Ausnahme: Mafl3nahme flr sinnvolle
Nutzung unerlasslich)

« Vom Gebéaude getrennt errichtete Tiefgaragen, Aul3enanlagen (Ausnahme:

MalRnahme zur sinnvollen Nutzung unerlasslich
g ) Stadt-Land-pls o B A ‘T




Stadtebauliche Erneuerung — Programm ,,Aktive Stadtzentren

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Innenstadt Bingen

Informationen zum
Quartiersmanagement

- Frau Constanze Buckner-




MafRnahmen des Quartiersmanagements

— ¢ -
Quartiersmanagerin Constanze Blickner BINGEN

Bauamt - Stadtplanung Perspektiven am Rhein




Gliederung

« Information & Diskussion

«  Veranstaltungen

« Leerstandsmanagement

« Bauherrenberatung

« Aufwertung von Blockinnenbereichen

« Verfugungsfonds

—< |
BINGEN

Perspektiven am Rhein

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Information & Diskussion

« Stadtebauforderung-Homepage der Stadt Bingen (derzeit Aktualisierung)

* Flyer, Bsp. Férderung von privaten Modernisierungs-

und InstandsetzungsmalRnahmen —

« Newsletter (ab 2016)

FORDERUNG VON PRIVATEN
MODERNISIERUNGS- UND
INSTANDSETZUNGSMASSNAHMEN

Stadtebauforderprogramm
Aktive Stadtzentren , Innenstadt Bingen”

Information fur Eigentiimer

— |
BINGEN

Perspektiven am Rhein

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Information & Diskussion

Sprechstunden der Quartiersmanagerin

« Mehrgenerationentreff KAPUZE Dotriffstedich (Kapuzinerstr. 16)

« Informationen zum Projekt Aktive Stadtzentren ,Innenstadt Bingen”,

Fragen, Ideen und Anregungen sind herzlich willkommen

Die nachsten Termine:

Fr.19.06.2015, 10-12 Uhr Fr.17.07.2015, 10-12 Uhr
Mo. 22.06.2015, 17-19 Uhr Mo. 27.07.2015, 17-19 Uhr
Fr.03.07.2015, 10-12 Uhr Fr.07.08.2015, 10-12 Uhr

Mo. 13.07.2015, 17-19 Uhr

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Information & Diskussion

Quartiersgesprache

« Veranstaltungen in kleinerem Rahmen (Stral3enzug-Ebene)
« Einladung der Anwohnerinnen und Anwohner
« Informationen zum Projekt Aktive Stadtzentren ,Innenstadt Bingen”

und Diskussion Uber die konkrete Situation vor Ort

« Termine im Juli 2015, Einladung folgt

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Veranstaltungen

« Stadtspaziergang ,Stadtbild und Stadterneuerung in der Binger
Innenstadt” am Tag des offenen Denkmals (13.09.2015)

« Veranstaltungsreihe ,Innenstadtgesprache Bingen”
(Nov. 2015 - Feb. 2016)

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Leerstandsmanagement

Ziel: Wiederbelebung von langer leerstehenden Geschaftsflachen

1. Leerstandskartierung (Sommer 2015)
2. Gesprache mit Eigentumern

3. gemeinsame Entwicklung angepasster Losungen

Ilhre Ideen?

Ka erung Sommer 201 3 Sch(l)aufenster Einbeck, Altendorfer Str. 23
(Stadt-Land-plus 2015, 86) (vgl. http://www.bi-schlaufenster-einbeck.de)
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Bauherrenberatung

« Beratung durch permanentes Informationsangebot
— stadtische Homepage zur Stadtebauférderung (im Aufbau)

— Flyer ,Férderung von privaten Modernisierungs- und

Instandsetzungsmal3inahmen” (zum mitnehmen)

— Information auf Veranstaltungen, bspw. bei Quartiersgesprachen

« Ausgabe von Bauherren-Beratungsgutscheinen (in Planung)

— kostenlose Erstberatung der privaten Eigentimer zum

Beratungsgutschein

Modernisierungsbedarf ihres Gebaudes B e &=
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Aufwertung von Blockinnenbereichen

Bestandsfotos

Bereich 2 (Amtsstral3e / Rathausstral3e)

(Bilder aus der ISEK-Bestandsanalyse von Stadt-Land-plus)

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Aufwertung von Blockinnenbereichen

Bestandsfotos

Bereich 4 (Laurenzigasse / Salzstralie)

(Bilder aus der ISEK-Bestandsanalyse von Stadt-Land-plus)

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen



Aufwertung von Blockinnenbereichen
Bestandsfotos

e
TSR
PR AR

Bereich 6 (Schlossbergstralie)

(Bilder aus der ISEK-Bestandsanalyse von Stadt-Land-plus)
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Aufwertung von Blockinnenbereichen
Bestandsfotos

e
TSR
PR AR

Bereich 6 (Schlossbergstralie)

(Bilder aus der ISEK-Bestandsanalyse von Stadt-Land-plus)

3. Burgerversammlung im Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzentren Innenstadt Bingen




Aufwertung von Blockinnenbereichen

1. Aktivierung & Motivation der Eigentimer und Bewohner durch

personliche Ansprache
2. gemeinsame Vor-Ort-Begehung mit Workshop
3. Erarbeitung und Vorstellung eines Grobkonzepts durch die Stadtplanung

4, weitere Beratung zu Moglichkeiten der Zusammenarbeit der

Nachbarschaft durch Quartiersmanagerin
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Verfugungsfonds

Ziel: Aktivierung von privatem Engagement und privaten Finanzressourcen

fur den Erhalt und die Entwicklung der Innenstadt

« Jeder Euro, der aus privaten Mitteln eingezahlt wird, wird mit einem Euro

aus dem Etat der Stadtebauférderung bezuschusst.

« Forderung von Projekten - Beispiele:
- Bepflanzung und Begrinung
- Kunst im 6ffentlichen Raum

- Aufstellung von Fahrradstandern, Sitzgelegenheiten,

Spielgeraten, Informationstafeln

- Unterstltzung von Stadtteilfesten

Bsp. Verfugungsfonds Finsterwalde
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Verfugungsfonds

Antragstellung mit leicht verstandlichem Formular mit Beratung durch
die Quartiersmanagerin

Bewilligung der Projekte durch das Entscheidungsgremium nach vorab
erarbeiteten Vergabekriterien

Verwaltung Vereine

, : uartiershewohner
Quartiersmanagerin Q

Beratung bei der Projektumsetzung durch die Quartiersmanagerin

* EinfUhrung Ende 2015/ Anfang 2016 geplant
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Was konnen Sie tun?

* Nutzen Sie die stadtischen Informationsangebote.
* Nehmen Sie an den Veranstaltungen teil.
«  Kommen Sie mit uns ins Gesprach.

» Bringen Sie ihre (Projekt-)Ildeen ein.
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KONTAKT

Zustandigkeit
Bauamt - Stadtplanung
Amterhaus, Rochusallee 2

55411 Bingen am Rhein

Ansprechpartner
Constanze Buckner
T 06721 184-158
F 06721 184-121

constanze.bueckner@bingen.de

Offnungszeiten
Montag - Freitag: 8:30 -12 Uhr
zusatzlich Montag: 14 - 18 Uhr

sowie nach Vereinbarung

—<
Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit! B!NGmEN
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